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W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 9 lipca 2026 r. (data wplywu-10 lipca 2026 r.) dotyczace
zbycia lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym przy ul. Armii Krajowej 17
informuje, ze tut. organ podtrzymuje dotychczasowe stanowisko o braku mozliwosci sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.

W/w budynek usytuowany jest na terenie objetym obowigzujacym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, oznaczonym symbolem 01KZ — ulica zbiorcza, pelnigcym
funkcj¢ drogi krajowej. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.), wydzielanie gruntéw pod
drogi publiczne oraz ich budowa stanowi cel publiczny.

Procedura sporzadzania ww. planu zostala rozpoczgta uchwala nr 19/111/98 Rady Miasta
i Gminy Miastko z dnia 12 grudnia 1998 r. W toku tej procedury projekt planu podlegat uzgodnieniu
ze stosownymi organami i instytucjami, w szczegolnosci z zarzadcami drég. Pismem z dnia
23 sierpnia 2001 r. Zarzad Miasta i Gminy Miastko wystapil m.in. do Generalnej Dyrekcji Drog
Publicznych (Oddziat Pélnocny w Gdansku) o uzgodnienie projektu planu.

Generalny Dyrektor Drog Publicznych w pismie z dnia 13 listopada 2001 r. wskazal, ze
uzgodnienie projektu planu miejscowego nastapi po uwzglednieniu w nim rozwigzan
komunikacyjnych zaproponowanych w ,, Analizie funkcjonowania i stanu bezpieczenstwa ruchu
drogowego wraz z projektami usprawnien ruchu na drogach krajowych nr 20 i 21 w Miastku”.
Opracowany projekt planu, ktéry uwzgledniat te rozwiazania, zostal uzgodniony przez zarzadcg drogi
krajowej pismem z dnia 14 stycznia 2002 r.

Przedmiotowe opracowanie (,,Analiza funkcjonowania...”) nie zostalo dolaczone do
dokumentacji planistycznej sporzadzonego planu miejscowego, w zwigzku z czym brak jest
mozliwosci weryfikacji rozwigzan komunikacyjnych wymaganych przez zarzadce drogi krajowej na
etapie jego sporzadzania.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym na cel publiczny wigze organ

wykonawczy w zakresie dtugofalowej polityki gospodarowania mieniem komunalnym.



Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze na chwil¢ obecna budynek nie jest przeznaczony do
rozbiorki i caly czas pozostaje w gminnym zasobie. Obiekt znajduje si¢ w stanie technicznym
umozliwiajacym jego bezpieczne i prawidlowe uzytkowanie. Najemczyni ma zapewniong pelng
stabilnos¢ zamieszkania i moze bez przeszkéd kontynuowaé stosunek najmu na dotychczasowych
warunkach.

Ewentualna rozbiorka budynku oraz jej szczegélowe terminy zostang przesadzone dopiero
w momencie przystgpienia do realizacji inwestycji drogowej przez wlasciwego zarzadce drogi
(GDDKIA), co nastgpiloby zapewne w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
(ZRID). Fakt, ze obecnie budynek funkcjonuje bez zaklocen i brak jest szczegdtowego harmonogramu
prac ze strony GDDKIA (a wigc nieznany jest termin rozbiérki), nie zmienia jednak jego formalnego
statusu w MPZP jako rezerwy pod cel publiczny.

Brak jednoznacznego terminu rozpoczegcia prac przez zarzadce drogi nie stanowi przestanki do
sprzedazy lokalu z zasobu gminnego. Zbycie lokalu prywatnej osobie w budynku polozonym na
terenie przeznaczonym pod droge krajowa generowaloby w przyszlo$ci powazne konsekwencje dla
finansoéw publicznychk W momencie realizacji inwestycji drogowej (wydania decyzji ZRID)
konieczny bylby ponowny wykup nieruchomosci od wiladciciela prywatnego lub wyplata
odszkodowania z $rodkéw publicznych wedtug cen rynkowych.

Swiadoma sprzedaz lokalu, ktéry w przysziosci podlega¢ bedzie wywlaszczeniu, mogtaby
zosta¢ uznana za dzialanie niegospodarne, a takze naruszajace zaufanie obywatela do organéw wiladzy
publicznej (narazenie mieszkanca na utratg¢ wykupionego i odremontowanego lokalu).

Zbycie nieruchomosci komunalnych ma charakter uznaniowy — najemcy nie przyshiguje
roszczenie 0 wykup lokalu. Obowiazkiem organu jest gospodarowanie mieniem w sposéb celowy,
bezpieczny prawnie i chroniacy finanse Gminy.

Gmina dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym, a ograniczone mozliwosci
inwestycyjne w zakresie budowy i nabywania nowych nieruchomosci powoduja, ze nie jest w stanie
»Z dnia na dzien” zapewni¢ lokali mieszkancom budynkéw przeznaczonych do potencjalnej
rozbiorki. W gminie znajduja si¢ budynki w gorszym stanie technicznym, ktérych mieszkancy
wymagaja przekwaterowania w pierwszej kolejnosci (np. ul. Koszalinska 10, ul. Gen. Wybickiego 6—
6a, ul. Kowalska 10). Sa oni uwzgledniani przez zesp6t opiniujacy w przypadku dysponowania
wolnymi lokalami.

Gmina w miar¢ mozliwosci finansowych stara si¢ dba¢ o nieruchomos$ci gminne, dlatego
wykonywane sa w nich niezbedne biezace remonty. Prace wykonane w przedmiotowym budynku
mieszkalnym w poszczegdlnych latach to:

- 2023 r.: czgsciowa renowacja tynkéw zewnetrznych, odnowienie powlok malarskich, czesciowy
remont chodnika od strony pdéinocnej oraz prace konserwacyjno-remontowe w lokalach — tgcznie
36 096,86 zt,

- 2024 r.: renowacja tynkoéw zewnetrznych, odnowienie powlok malarskich, wymiana okien

w piwnicach, remont studzienek przyokiennych, remont chodnika od strony pétnocnej, wymiana



stolarki okiennej w lokalu nr 17A, wykonanie nowego przylacza wodno-kanalizacyjnego
zasilajgcego lokal nr 2 oraz prace konserwacyjno-remontowe w lokalach — facznie 39 897,33 z1,

- 2025 r.: remont tynkéw na balkonie, uzupelnienie oszklenia w okienkach na poddaszu, remont
i konserwacja pokrycia dachowego z papy wraz z konserwacja rynien i uszczelnieniem opierzenia
kominoéw — tacznie 16 511,16 zi,

- 2026 r.: wymiana drzwi w lokalu nr 17A.

Stan techniczny wyzej wymienionego budynku jest zadowalajacy.

Majac na uwadze powyzsze, podtrzymujemy stanowisko, ze wykup lokalu przez Najemczynie
nie jest mozliwy. Najemczyni ma zapewnione bezpieczne warunki mieszkaniowe w ramach umowy
najmu, a w przypadku przystapienia w przysztosci do realizacji inwestycji drogowej i wydania decyzji
ZRID, Gmina zabezpieczy jej potrzeby mieszkaniowe zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
Zbycie nieruchomosci w takich okoliczno$ciach stanowitoby dziatanie dorazne i sprzeczne z zasada
prawidlowego gospodarowania mieniem komunalnym.

Informujemy réwniez, ze Gmina Miastko (ZMK w Miastku) bedzie w dalszym ciagu
realizowa¢ obowigzki wynajmujacego, dbajac o stan techniczny budynku i przeprowadzajac niezbedne
jego remonty w ramach biezacego utrzymania, aby zapewni¢ odpowiedni standard uzytkowania lokali

w ramach obowigzujacych uméw najmu.

Otrzymuja:

( I) Adresat.
2. Sekretarz Miastka.
3. Ala.

W zataczeniu:
1. Dokumentacja uzgodnieniowa zgromadzona na etapie sporzadzania MPZP.
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wedtug rozdzielnika

Zarzad Miasta i Gminy Miastko prosi 0 uzgodnienie (zaopiniowanie)

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia
Miastka p.n. ,ARMII KRAJOWEJ-CHROBREGO”, zmiany miejscowego planu
ogoinego zagospodarowania przestrzennego miasta Miastka, w terminie 21 dni od
dnia udostepnienia.

Podstawa: art. 18 ,ust. 2, pkt 3i 4, ust. 3, art. 19, art. 20,21i22 ust. 1i2

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999r. z p6zn. zmianami).

W zataczeniu: projekt zmiany planu.

Za Zarzad
Przewodniczacy Zarzadu

Otrzymuijq;

1.

2.

3.

Wojewoda Pomorski

80-958 Gdarnsk, ul. Okopowa 21/27

Zarzgad Wojewodztwa Pomorskiego

80-958 Gdarnisk, ul. Okopowa 21/27

Zarzad Powiatu Bytowskiego i Starosta Bytowski
77-100 Miastko, ul. 1 Maja 15

Pomorski Urzad Wojewodzki

Oddziat Zamiejscowy Stupsk

Wydziat Architektury i Budownictwa

76-200 Stupsk, ul. Jana Pawia Il 1

Pomorski Urzgd Wojewodzki

Oddziat Zamiejscowy Stupsk

Wydziat Ochrony Srodowiska (w zalaczeniu dodatkowo prognoza)
76-200 Stupsk, ul. Jana Pawia |l 1



10.

. Pomorski Urzad Wojewodzki

Wydziat Rolnictwa i Infrastruktury Wsi (w zatgczeniu dodatkowo wypis z rejestru
gruntéw, dowéd pochodzenia gleb)

Oddziat Zamiejscowy Stupsk

76-200 Stupsk, ul. Jana Pawia 11 1

. Pomorski Urzad Wojewddzki

Oddziat Zamiejscowy Stupsk
Oddziat Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludnosci i Spraw Obronnych
76-200 Stupsk, ul. Jana Pawia i 1

. Urzad Ochrony Panstwa, Delegatura w Gdarisku

80-819 Gdansk, ul. Okopowa 9

. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku

Delegatura w Stupsku

76-200 Stupsk, ul. Jaracza 6

Powiatowy Iinspektor Sanitamy (w zalgczeniu dodatkowo prognoza)
77-100 Bytoéw, ul. Sikorskiego 27

11. Generalna Dyrekcja Drég Publicznych, Oddziat Péinocny w Gdarisku

12.

13.
14.
~15.

16.

80-354 Gdarisk, ul. Subistawa 5

Zaklad Energetyczny S.A. Stupsk
Rejon Energetyczny Bytéw

77-100 Bytow, ul. Mickiewicza 9
Wojewddzki Sztab Wojskowy

80-921 Gdansk, ul. Do Studzienki 45
Regionainy Zarzad Gospodarki Wodnej
70-382 Szczecin, ul. Jagielloriska 32
Komenda Gtoéwna Strazy Granicznej
00-514 Warszawa, ul. Niepodiegtosci 100
Zarzad Miasta i Gminy w Miastku a/a.
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GENERALNY DYREKTOR
DROG PUBLICZNYCH

e

GDDP/Gd.-15rh-4031/134/2001 Gdansk dn.13 listopada 2001r.
Polecony za zwrotnym potwierdzeniem odbioru

Zarzad Miasta i Gminy
w Miastku

ze zgodnie zdpowaznieniem zawartym w art. 18 ust. 2 pkt 4a i 4g ustawy o zagospodarowaniu
¢~ przestrzennym warunkiem uzgodnienia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego cz¢Sci SréodmieScia Miastka p.n. ,,Armii Krajowej — Chrobrego”
jest uwzglednienie rozwigzaf komunikacyjnych zaproponowanych w ,,Analizie funkcjonowania
i stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego wraz z projektami usprawnien ruchu na drogach
krajowych nr 20 i 21 w Miastku™.
Powyzsza ,Analiza..” zostala opracowana na zleceniec GDDP OP w Gdansku
przez Biuro Konsultacyjno - Projektowe Inzynierii Drogowej ,,TRAFIK” s.c. i przekazana
do Urzedu Miasta i Gminy Miastka.

znienia
Generainggo I'.,.'ek%& Drég Hublicznych
DYREKTORAQDZiALY POLNOCNEGO

QOtrzymnja:
@ Adresat
. ala

GENERALNA BYREKCJA DROG PUBLICZNYCH ODDZIAL POLNOCNY

B< 80-354 GDANSK-OLIWA, SUBISLAWA 5 8  centrala (058) 5112400, fax (058) 5112-405
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Miastke, dnia 17. 12. 2001 r.

IT. 732213412001

Generalna Dyrekcja Drég Publicznych
CaRe W wARer e ] Oddziat Péinocny w Gdarisku
ODLFIhE # (LNOCHY W GDANSKU | ul. Subistawa 5
Wotyrd: 3+i8TY. 2002 199/....r 80 - 354 Gdarisk
Nr,

Zal ... 2] Tk, |

b o 0y 1mare 518 A T AMAS 23 DAL

W nawigzaniu do Waszego pisma z dnia 13 listopada 2001 r.
Nr GDDO/Gd - 15rh-4031/134/2001 Zarzad Miasta i Gminy przedstawia do
uzgodnienia projeki miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
czesci Srédmiescia pn. " Armii Krajowej - Chrobrego ".
Prezentowane opracowanie uwzglednia rozwigzania komunikacyjne
Zaproponowane w "Analizie funkcjonowania i stanu bezpieczenstwa ruchu
drogowego wraz z projektami usprawnien ruchu na drogach krajowych nr 20 i
21 w Miastku".

Za Zarzad
Przewodniczacy Zarzadu

1. Adresat
2. afa.
IKAK
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GENERALNY DYREKTOR
DROG PUBLICZNYCH

GDDP/Gd.-15rh-4031/011/2002 Gdansk, dn. 14 stycznia 2002r.

i
/ Zarzad Miasta i Gminy

Miastko

dotyczy: uzgodnienie projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeci
Srédmiescia ,, Armii Krajowej — Chrobrego” w miejsc. Miastko.

Dyrektor Oddzialu Péinocnego Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych informuje,
ze zgodnie z upowaznieniem zawartym w art. 18 ust. 2 pkt 4a i 4g ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym po rozpatrzeniu wniosku o uzgodnienie projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci Srodmiescia ,,Armii Krajowej — Chrobrego” w miejsc.
Miastko,

uzgadnia z uwagami

w/w projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Ponizsze uwagi nalezy

uwzgledni¢ w tekscie planu:

1. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo§ci mniejszej niz 10 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 20 ( domiar nalezy wykonywaé z uwzglednieniem
krawedzi jezdni docelowej — to jest po rozbudowie).

2. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi,
do jego obowigzkéw nalezy wykonanie urzqdzen zabezpieczajacych przed halasem
i innymi ucigzliwoSciami wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy
réwniez nastepcow prawnych wlasciciela terenu.

3. Stan prawny wydzielonych drég powinien zapewniaé mozliwo$é obstugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przyleglych.

Jednoczesnie GDDP OP w Gdansku informuje, ze przedstawione na rysunku planu
rozwigzania geometryczne skrzyzowan stanowig wylgcznie material pomocniczy do ustalania
rezerw komunikacyjnych dla drogi krajowej nr 20 i na etapie projektowania mogg ulec
Zmianie.

Generalnego Dyrekidf! .
DYREKTOR ODDZIFLU P

mgr inz. Frandisze Roggwicz

Otrzymuja;
(1) Adresat
2. aa
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