Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Borowski
dnia 28 listopada 2025 r.

UCHWALA NR XXI11/286/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 28 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku,
w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 14-20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz art. 30, 39,
42, 43, 46 pkt 1, art. 54155 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1112zpézn. zm.), wcelu okreSlenia zasad gospodarki przestrzennej
uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy
wladajacych gruntami, w szczegdlnosci polegajacy na ulatwieniu procesu inwestycyjnego na przeznaczonych
do tego terenach, w wykonaniu Uchwaty Nr XL/360/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 30 czerwca 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Miastku, w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1iGminy Miastko
i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu niniejszego planu
miejscowego,

uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie
ewidencyjnym 83/4 Miastko.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek Iub ich czgéci polozonych w obrebie ewidencyjnym
Cztery, w gminie Miastko, zlokalizowanych w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XL/360/2017
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrgbie ewidencyjnym 83/4 Miastko oraz
okreslonych na czesci graficznej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej] mowa w §5
pkt 1 niniejszej Uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zwanym dalej ,,planem”, na tereny rozdzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone numerem isymbolem literowym,
o ktérych mowa w ust. 2, wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.

2. Numer i symbol literowy, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ kolejno z:
1) numeru terenu w ramach danego przeznaczenia;
2) symbolu literowego klasy/klas przeznaczenia terenu.

§ 3. Plan okresla ustalenia, pogrupowane w jedenastu grupach ustalen, posiadajacych jednolity uktad
formalny. Sa to grupy:

1) przeznaczenie terendéw, w ktorej ustala si¢ przeznaczenie terenéw lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terendw, w szczego6lnosci zakaz zabudowy i granice terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow oraz okresla sie¢ w zaleznosci
od uwarunkowan i wystgpowania potrzeby:

a) granice obszarOw przestrzeni publicznej,

b) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
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c) granice obszardw wymagajacych rehabilitacji, przeksztalcen lub rekultywacji iinnych obszaréw
problemowych,

d) granice obszaréw pod budowg obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

e) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko,

f) granice terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
i) granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w ktorej dla istniejacych i projektowanych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci dla: pierzei ulic, placow, osi i1 punktow
widokowych, dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych obiektow, terendw zieleni, ustala
sie:

a) cechy wymagajace ochrony,
b) cechy wymagajace rewaloryzacji,
¢) cechy wymagajace uksztattowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w ktorej ustala sie:
a) obowigzkowo:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
- linie zabudowy,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalng iminimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow,
- geometrie dachow,

- minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

b) w zaleznosci od potrzeb:
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektow budowlanych,
- pokrycie dachow;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktorej ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska oraz zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow z zakresu ochrony $rodowiska 1iprzyrody, wtym wynikajacych
z obowiazujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatdw przyrody
i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody oraz dla:

a) terendw gorniczych,
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b) obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, w ktorej ustala
si¢ przedmiot i zasady ochrony:

a) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) obiektéw i terenow chronionych ustaleniami planu,
¢) innych zabytkow i elementow krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w ktorej ustala si¢ zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow malej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektow handlowo- ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni;

7) szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem, w ktérej ustala sig
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szerokosci frontdéw nowych dzialek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie nowych dziatek,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, gdzie ustala si¢ =zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z jego parametrami, w tym szerokos$¢ pasa drogowego oraz klasyfikacja ulic
i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym,

c¢) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegolnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci
mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w ktorej ustala si¢
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) uklady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) warunki powigzan uktadoéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
c¢) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw oraz inne
ustalenia stanowiace, w ktorej ustala si¢ zasady zagospodarowania tymczasowego terendw, ograniczenia
w uzytkowaniu tymczasowym terenow, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz ustala si¢ termin, do ktdrego
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie moze by¢ wykonywane oraz inne ustalenia;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych, w ktorej ustala si¢ wysokosci stawek procentowych,
na podstawie ktorych okresla si¢ optate wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustalenia, o ktorych mowa w § 3 dziela si¢ na ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

2. Ustalenia ogodlne, o ktorych mowa w Dziale II, obowiazuja dla catego obszaru objetego niniejsza
Uchwalg lub odnosza si¢ do obszarow wigkszych niz jeden teren.

3. Dla poszczegodlnych terendéw, o ktérych mowa w § 2, obowiazuja odpowiednie ustalenia szczegdtowe,
o ktorych mowa w Dziatach I1I-XX.

4. Brak wustalen ogolnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejsza Uchwala nie wystgpuja
uwarunkowania i zagadnienia wymagajace obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji
wystepuja wylacznie w granicach poszczegolnych terenow i zostaty uregulowane w ustaleniach szczegdétowych
lub przepisy odrebne regulujg zagadnienie w sposob dostateczny.
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5. Brak ustalen szczegdolowych oznacza, ze ustalenia ogdlne lub przepisy odrgbne reguluja zagadnienie
w sposob dostateczny lub na danym terenie nie wystepuja uwarunkowania izagadnienia wymagajace
szczegotowych regulacji.

§ 5. Zatacznikami do niniejszej Uchwaly, stanowigcymi jej integralne czgsci, sa:

1) cze$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrgbie
ewidencyjnym 83/4 Miastko w skali 1:1000, zwana dalej ,,cz¢scig graficzng planu”, stanowigca w catosci
Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly, zawierajaca:

a) ustalenia  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, okreslone = w Legendzie
jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, niebgdace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Miastko
— Uchwata Nr 60/L/98 Rady Miasta i Gminy Miastko z dnia 17 czerwca 1998 r., zmieniona uchwatg
Nr 54/IV/2004 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 9 lipca 2004 r., zmieniona uchwata nr VI1/42/2015
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 27 marca 2015 r., zmieniona uchwata Nr XXXV/305/2017 Rady
Miejskiej w Miastku zdnia 17 marca 2017 r. zoznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowigce Zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigce
Zalacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) ,,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad gtdéwna brytg budynku, okreslony poprzez
rodzaj dachu, parametry dachu, takie jak np. katy nachylenia potaci dachowych i inne cechy; wyroznia sig
podstawowe ksztatty dachu:

a) dach plaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,

b) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy itp.; ze wzgledu na nachylenie
potaci dachowych wyro6znia si¢ dachy polaciowe:

- p6liptaskie, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych 11-22°,
- strome, to jest o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 22°,

- mansardowe i potszczytowe, w ktorych wystepuja katy nachylenia potaci charakterystyczne zar6wno
dla dachow potptaskich jak i stromych,

c)inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp., niezadaszone tarasy
o powierzchni maksymalnie 10% powierzchni catkowitej kondygnacji glownej bryly budynku, nad ktora
znajduje si¢ dach oraz zadaszenia: gankow, werandy, garazy, itp., ktérych zadaszenia nie tworzg jednej
catosci z dachem nad gléwng bryta budynku jak rowniez zadaszenia lukarn, wykuszy itp. nie zmieniaja
geometrii dachu;

2) ,,dachu dwuspadowym” — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu potaciowego o dwodch potaciach
posiadajacych wspdlng kalenice — budynek o dachu dwuspadowym posiada minimum dwie $ciany
szczytowe; przez formg¢ dachu dwuspadowego rozumie si¢ takze dach zalozony nad budynkiem o bryle
ztozonej, w ktorym dachy nad poszczegélnymi cze$ciami budynku posiadaja forme dachu o dwoch
potaciach posiadajacych wspolng kalenice;
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3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — rozumie si¢ przez to przebiegajaca przez obszar dziatki lini¢
wyznaczong Ww terenie na podstawie cze$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora wyklucza sig
lokalizacje budynkow; nieprzekraczalna linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m
w przypadku okapow igzymsow oraz nie wigcej niz 2,0 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggii,
tarasow, gankow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.
jezeli nie powoduje to naruszenia odleglosci wyznaczonych w przepisach odrebnych;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach planu;

5) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwiazang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: ustugi administracji, uslugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustugi kultu religijnego i czynno$ci religijnych, publiczne ushugi: edukacji, nauki, zdrowia i pomocy
spotecznej, sportu i rekreacji (za wyjatkiem sportu wyczynowego), oraz ogélnodostepne ustugi kultury
1 rozrywki, w tym muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, ustugi turystyki (w tym
ustugi hotelarskie), ustugi gastronomii, laczno$ci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ushugi
finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, ushugi handlu
hurtowego o powierzchni nie wigkszej niz 150 m? powierzchni uzytkowej oraz niepubliczne ustugi
zdrowia 1 edukacji,

c) ustug rzemiosta — takich jak szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp. oraz innej
dzialalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w Srodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

6) ,,zabudowie pomocniczej" — nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ zwigzana z obstugg obiektow
budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu, takg jak np.: budynki administracyjne, budynki socjalne,
swietlice, budynki garazowe, budynki gospodarcze i inne, jak rowniez kaplice, toalety, portiernie, itp. oraz
inne obiekty budowlane, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy okreslonej w przeznaczeniu terenu;

7) ,,zwarty obszar zieleni komponowanej” — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej
i $redniej, ztozony z gatunkoéw zgodnych z miejscowymi warunkami przyrodniczymi siedliska;

8) ,,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dla danego terenu dopuszczony na czas
okreslony.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje klas przeznaczenia terenéw na obszarze planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
5) U — teren ushug;
6) KDG - teren drogi gtownej;
7) KDZ — teren drogi zbiorczej;
8) KDD - teren drogi dojazdowej;
9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) KPP — teren komunikacji pieszej;
11) IE — teren elektroenergetyki;
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12) L — teren lasu;
13) ZP — teren zieleni urzadzonej;
14) CZ — teren cmentarza zamknigtego.

2.Rodzaj klasy przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt3i4 oznacza mozliwos¢ lacznego lub
roztacznego lokalizowania wskazanych klas przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu dopuszcza, w zalezno$ci od potrzeb, lokalizacje:
1) obiektow budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terendow oraz zabudowy pomocniczej;
2) infrastruktury techniczne;j;

3)urzadzen budowlanych, wtym: wurzadzen technicznych zwiazanych =z obiektem budowlanym,
zapewniajagcych mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak: przylacza
iurzadzenia instalacyjne, miedzy innymi sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

4) drég wewnetrznych, dojazdow i dojsé;

S5)urzadzen wodnych, w szczegdlnosci stuzacych  prawidlowemu  funkcjonowaniu  §rodowiska
przyrodniczego, niekolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

6) zieleni zorganizowane;j;

7) innych form zagospodarowania terenu, w tym stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu $rodowiska
przyrodniczego, niekolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje:
1) obiektow handlu wielkopowierzchniowego;
2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodia energii wiatru niestanowigcych mikroinstalacji;
4) cmentarzy i grzebowisk;
5) wysypisk odpadow komunalnych i sktadowisk odpadoéw przemystowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Obowigzuje wykorzystanie wynikajgcego ze zrdéznicowanej rzezby terendw na obszarze objetym
planem:

1) potencjatu krajobrazowego, tj. licznych miejsc, z ktérych otwieraja si¢ widoki i panoramy na polozone
poza granicami planu obszary miasta;

2) potencjalu widokowego, tj. obszaru widocznego — krajobrazu potozonego w granicach obszaru objetego
planem obserwowanego zinnych miejsc irejondw; dla ksztaltowania elementow zagospodarowania,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, i ich cech.

2. Obowigzuje ksztaltowanie elementow zagospodarowania iich cech, o ktérych mowa w ust. 1, poprzez
ksztaltowanie zabudowy izagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami zawartymi w innych ustaleniach
planu.

§ 11.Na calym obszarze planu w rejonie skrzyzowan drdg obowigzuje stosowanie rozwigzan
zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania terenu i form zabudowy zgodnie z wyznaczonymi,
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegélnych terenéw zasadami ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
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2. Wyznaczone w ustaleniach szczegotowych wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowalnej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; nie dotycza dziatek pod
lokalizacje¢ infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ drog.

3. Dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej — 25 m.

4. Wyznaczona w ustaleniach szczegdtowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow
budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na czgsci graficznej planu oraz zuwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej iszeregowej oraz dla budynkow
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na granicy dziatki zsasiednig dziatka
budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenie ust. 2 nie dotyczy granicy dziatki z dziatkg drogowa.
§ 14. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?, z zastrzezeniem ust. 2;

2) dla zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — 1300 m?, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustalenie dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek pod:
1) lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej;
2) lokalizacj¢ drog;
3) wydzielenia na powigkszenie dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych z terenéw komunikacji drogowej iterendow o innym
przeznaczeniu powodujagcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu, rowow
i wod powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza
1 izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) zakaz kanalizacji ciekow naturalnych i rowdéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania droznosci,
za wyjatkiem urzadzen wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej, drog,
organizacji dojazdow, doj$¢ 1 przejsc;

4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

6) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;

7) planowane zagospodarowanie nie moze powodowac istotnej zmiany stosunkéw wodnych na obszarze planu
1 sgsiednich terenach;

8) wycinka drzew winna by¢ ograniczona do niezbednego minimum i odbywaé si¢ w terminach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
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9) ochrong¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 16. W zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture ochrony §rodowiska:

1) obowiazuje skanalizowanie terenu i wlaczenie zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego; do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ gospodarki S$ciekami z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji §ciekdw sanitarnych;

2) obowiazuje rozbudowa systemu wodociggowego; do czasu realizacji systemu wodociggowego dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy w wodg przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody;

3) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpadoéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig, z zastrzezeniem § 15 pkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki, w tym
poprzez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

§ 17. Na obszarze planu obowigzuje ksztaltowanie warunkoéw akustycznych w sposob uwzgledniajacy
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Przy lokalizacji nowej zabudowy obowiazuje uwzglednienie uwarunkowan hatasowych
wynikajacych z funkcjonowania drog publicznych oraz zastosowanie rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe
przed wplywem tego hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Budowe¢ nowych oraz przebudowe istniejacych drog publicznych sasiadujacych z istniejaca zabudowa
realizuje si¢ z zastosowaniem rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe przed wplywem hatasu wynikajacego
z funkcjonowania drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Obszar planu potozony jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Dla stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na obszarze planu:
1) AZP 19-28/33 m. 26;
2) AZP 18-28/44 m. 27;
3) AZP 18-28/28 m. 24; ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej W I11.

2. W obrebie stref archeologicznej ochrony konserwatorskiej W III, o ktérych mowa w ust. 1, roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wymaga przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 21. 1. Ochrong obejmuje si¢ polozong w granicach planu cze¢$¢ cmentarza ujetego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkoéw Wojewddztwa Pomorskiego, oznaczona na czgéci graficznej planu numerem i symbolem
literowym 1CZ.

2.Dla obiektu obszarowego, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
cmentarza.

3. Dla obiektu obszarowego, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje ochrona historycznego zadrzewienia,
rozplanowania i reliktéw nagrobkow.

4. Realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych dotyczacych obiektu obszarowego, o ktorym mowa w ust. 1,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zakresem ina zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow
oraz wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 22. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ zabytek nieruchomy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Miasta Miastko, tj. inny zbytek nieruchomy znajdujacy si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, zlokalizowany przy ulicy Gen. Wybickiego 36.

2. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong zachowanych historycznych cech budynku
takich jak:
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1) wysokos$¢ budynku;
2) kat nachylenia potaci dachowych;
3) kompozycja elewacji od strony ulicy Wybickiego, to jest:
a) podziaty elewacji,
b) rozmieszczenie otwordéw okiennych,
¢) rozmieszczenie otworéw drzwiowych,
d) ksztatt okien,
e) wielko$¢ okien,
f) podzialy stolarki okiennej,
g) podzialy stolarki drzwiowe;;
4) detal architektoniczny od strony ulicy Wybickiego.
3. Ustala si¢ zakaz:
1) nadbudowy budynku;
2) rozbudowy budynku od strony ulicy Wybickiego;

3) zmiany wymiaréw otworow okiennych idrzwiowych w elewacji od strony ulicy Wybickiego,
z dopuszczeniem przywrdcenia historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych;

4) zmiany historycznych podziatow okiennych idrzwiowych w elewacji od strony ulicy Wybickiego,
z dopuszczeniem przywrdcenia historycznych podziatow okiennych i drzwiowych.

4. Ustala si¢ zakaz docieplenia od zewnatrz §cian z zachowanym detalem architektonicznym.
5. Docieplenie od zewnatrz $cian budynku, innych niz $cian, o ktérych mowa w ust. 4, wymaga:
1) utrzymania historycznej kompozycji budynku;
2) zastosowania materialow elewacyjnych nawigzujacych do historycznego charakteru.
6. Dopuszcza si¢ rozbidrke budynku lub wymiang budynku w sytuacji:
1) utraty historycznych wartosci zabytku;
2) bardzo ztego stanu technicznego zabytku, potwierdzonego ekspertyza techniczng i inwentaryzacja.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 23. Nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych w granicach pasa drogowego drég publicznych
W sposob zapewniajacych dostep i korzystanie z przestrzeni publicznej przez osoby niepelnosprawne.

§ 24. Lokalizacja tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow wymaga zachowania zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego.

Rozdzial 7.
Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) maksymalna szerokos¢ frontéw nowych dziatek — 200 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 10 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja dla dzialek przewidzianych
dla lokalizacji budowli i budynkéw systemow infrastruktury technicznej oraz drég.

Id: FOB6BFDB-AC68-4761-8CA3-4C32640EFEBD. Podpisany Strona 9



Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 26. Obszar planu obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, w sktad ktérego wchodza:
1) system drogowy;
2) system komunikacji pieszej.

§ 27. 1. System drogowy stanowia:
1) drogi publiczne, w tym:

a) klasy gtownej - oznaczona na czgéci graficznej planu numerem i symbolem literowym 1KDG - fragment
drogi krajowej (numer 21),

b) klasy zbiorczej - oznaczone na cze¢sci graficznej planu numerami i symbolem literowym 1KDZ, 2KDZ
13KDZ,

¢) klasy dojazdowej - oznaczone na czesci graficznej planu numerami i symbolem literowym 1KDD (droga
gminna 193525G), 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD (droga gminna 193522G), 6KDD, 7TKDD;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na czes$ci graficznej planu numerem isymbolem literowym 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR.

2. Ustala sie, oznaczone na cze$ci graficznej planu, powigzania systemu drogowego obstugujacego obszar
objety planem, o ktorym mowa w ust. 1, z uktadem zewne¢trznym poprzez wybiegajace poza obszar objety
niniejszym planem ciggi drog.

§ 28. System komunikacji pieszej stanowig:
1) system drogowy miejscowosci;

2) tereny komunikacji pieszej oznaczone na czgséci graficznej planu numerem i symbolem literowym 1KPP
oraz 2 KPP.

§ 29. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 4:
1) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego:

a) dla drég obstugujacych do 4 dziatek budowlanych — 6 m,

b) dla drég obstugujacych 5 i wigcej dziatek budowlanych — 10 m;
2) minimalne wymiary placu do zawracania samochodow — 12,5 m x 12,5 m.

§ 30. 1. Na terenach drég publicznych, o ktérych mowa w § 26 w ust. 1 pkt 1, jezeli ustalenia szczegotowe
dla terenow nie stanowig inaczej, w granicach pasa drogowego, wyklucza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych innych niz:

1) droga oraz obiekty budowlane iurzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, w tym miejsca parkingowe, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

2) uzytkowe obiekty malej architektury stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak: wiaty przystankowe, kosze na odpady, tawki,
o$wietlenie, szyldy i tablice informacyjne;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajacych drogi, nowych i przedluzanie lokalizacji istniejacych obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy;
2) braku kolizji z pozostaltymi ustaleniami planu;
3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

3. Dla przebiegajacych w granicach planu drog nalezacych do systemu drogowego stanowigcych oznaczone
na czesci graficznej planu powiazania z ukladem zewnegtrznym obowigzuje zapewnienie parametrow drog,
zjazdow i skrzyzowan zapewniajgcych bezpieczenstwo funkcjonowania tych drog oraz uktadu zewnetrznego.
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4. Zmiana natezenia ruchu drogowego wynikajaca ze zmian w zagospodarowaniu terendw przeznaczonych
pod zabudowe wymaga zapewnienia warunkow dla bezpieczenstwa ruchu drogowego w ukladzie
komunikacyjnym, powigzanym z ukladem zewnetrznym.

5.Na obszarze planu obowigzuje organizacja wszystkich przejs¢ dla pieszych przez drogi w sposob
umozliwiajacy ptynne polaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni bez uskokow.

§ 31. 1. Budowa kazdego nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc parkingowych.

2. Ustala sie:

1) nastepujace wskazniki stluzace do obliczania wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych,
o ktorych mowa w ust. 1:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualne;,
¢) 0,1 miejsca parkingowego na 1 pokdj w hotelach pracowniczych, asystenckich, itp.,

d) 0,5 miejsca parkingowego na 1 pokdj w hotelach, pensjonatach iinnych wielopokojowych obiektach
swiadczacych ustugi hotelarskie,

e) 1 miejsce parkingowe na 1 apartament w budynkach zpokojami gos$cinnymi, apartamentami na
wynajem,

f) 1 miejsce parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynku w domach dziennego pobytu,
warsztatach terapii zajeciowe;j,

2) 0,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku w domach statego pobytu dla
0s06b starszych i domach pomocy spotecznej,

h) 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sali konsumpcyjnej w restauracjach, kawiarniach, barach
itp.,

i) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w biurach, urzedach, bankach, kancelariach
prawniczych, itp.,

j)4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach przychodni i gabinetow
lekarskich, itp. — dla obiektéw matych, tj. do 200 m? powierzchni uzytkowej,

k) 2,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach przychodni i gabinetow
lekarskich, itp. — dla obiektow duzych, tj. powyzej 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

1) 12 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w budynkach kosciotow i kaplic,

m) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach domoéw parafialnych i domow
kultury,

n) 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni wystawienniczej w budynkach muzeow,
0) 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki w szkotach podstawowych,

p) 3 miejsca parkingowe na 1 oddzial w przedszkolach i §wietlicach,

q) 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze w warsztatach pojazdéw mechanicznych,

r) 0,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni pola gry dla boisk sportowych i stadionéw innych niz
boiska szkolne,

s) 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w kubaturowych obiektach sportu i rekreacji,

t) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego — dla ustug innych niz
wymienione w lit. c- s;

2) w budynkach o funkcji mieszanej wskazniki ustalone w pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa wust. 1 realizuje si¢ jako naziemne lub podziemne oraz
na zewnatrz lub wewnatrz obiektu.

4. Na obszarze planu obowiazuja wskazniki liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz sposoby ich realizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Ustala si¢ modernizacje, rozbudowg istniejacych i budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza sig:
1) remont, przebudowe, rozbidrke istniejacych linii elektroenergetycznych;
2) skablowanie istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j;
3) zmiang przebiegu sieci elektroenergetyczne;.

§ 33. W pasach ochronnych, wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
wystepuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenéw 1 lokalizacji zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 34. Ustala si¢ modernizacje, rozbudowe istniejagcych i budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

§ 35. 1. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz zwigzanych z nig obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dotyczacymi stref kontrolowanych gazociagow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przebiegu sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog.

§ 36. 1. Ustala si¢ modernizacjg¢, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury wodociagowe;.

2. Obowigzuje wyposazenie infrastruktury wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne
zabezpieczenie terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowigzuje rozbudowa infrastruktury wodociaggowej w sposdb zapewniajacy w niezbgdnym zakresie
zaopatrzenie wodne do celow przeciwpozarowych.

§ 37. Ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe istniejacych ibudowe nowych sieci, obicktow i urzadzen
infrastruktury kanalizacji sanitarne;.

§ 38. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 15 pktl, odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujacymi
przepisami.

§ 39. Na obszarze planu obowigzuje zabezpieczenie w niezbgdnym zakresie: systemu alarmowego
1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrddet zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektéw
i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed
niebezpieczenstwami wynikajacymi z dzialan wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen srodowiskowych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw oraz inne ustalenia
stanowiace

§ 40. Dla dziatek zabudowanych w dniu wej$cia w zycie planu niezgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza
si¢:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z istniejagcymi przekroczeniami parametrow ustalonych w planie;
2) remonty oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

3) zmiang sposobu uzytkowania na funkcje zgodne zustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu
obowigzujagcymi na danym terenie.

§ 41. Istniejace w dniu uchwalenia planu budynki, ktore nie spelniajg ustalonych planem zasad, parametrow
i wskaznikow, o ktorych mowa w § 3 pkt 3, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla budynkow tych:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych: formy dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych, lub
dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikéw;

2) dopuszcza si¢ taka ich rozbudowe, przebudowe lub nadbudoweg, ktéra ma na celu poprawe ich
bezpieczenstwa uzytkowania, funkcjonalnosci, modernizacje, polepszenie ich parametrow charakterystyki
energetycznej, ktora nie bedzie powodowala przekroczenia wartosci wskaznikow ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu o wigcej niz 10% tej
wartos$ci;

3) dopuszcza si¢ ich odbudowe, ktéra nie spowoduje przekroczenia wartosci wskaznikow ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu o wigcej niz 10% tej
wartosci;

4) dopuszcza si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1MN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw

§ 42. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Sposrod ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug komercyjnych Iub rzemieslniczych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 43. Ustala si¢ wymog wprowadzenia zwartego obszaru zieleni komponowanej zgodnie z cze$cia
graficzng planu. Dopuszcza si¢ zajgcie zwartego obszaru zieleni komponowanej pod obiekty budowlane, w tym
utwardzenie terenu, na powierzchni nie wigekszej niz 20% tego obszaru.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 44. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢Scig graficzng planu:
1) w odlegtosci 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDD);

2) po potudniowej granicy dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow
numerami: 16/8 i 16/7, obreb ewidencyjny Cztery;

3)w odleglosci 6 m od wschodniej granicy dziatki istniejacej w dniu uchwalenia planu, oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 193, obreb ewidencyjny Cztery;

4) w odleglosci 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDD;
5) w odlegtosci 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 2KDD;
6) w odlegtosci 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDZ;

7) w odlegto$ci 6 m od granicy terenu komunikacji pieszej, oznaczonego numerem i symbolem literowym
1KPP;

8)w odlegtosci 6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem
i symbolem literowym 4KR.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 1,2.
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5. Ustala sig, zzastrzezeniem § 12 ust.3, nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 9 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: dowolna,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 150 m?;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych,
- symetryczne glowne potacie dachu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 45. W granicach terenu potozone jest stanowisko archeologiczne nr AZP 19-28/33 m. 26, dla ktorego
ustalono strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej W III, o ktorej mowa w § 20 ust. 1, oznaczona
na czes$ci graficznej planu.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 46. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 47. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL 1V.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN i 7TMN
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 48. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Sposrod ushug dopuszcza si¢ lokalizacje wyltacznie ustug komercyjnych lub rzemieslniczych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 49. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu, dla terenu oznaczonego
numerem i symbolem literowym:

1) 2MN, w odleglosci:
a) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 2KDD,

b)6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym S5KR,

¢) 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDZ;
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2) 3MN, w odlegtosci:

a)6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 6KR,

b) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 2KDD,

c)6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 5KR,

d) 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDZ,

e) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym SKDD);
3) 4MN, w odleglosci:

a) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym SKDD,

b) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDD;
4) SMN, w odlegtosci:

a) 6 m od wschodniej granicy dziatki istniejacej w dniu uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji gruntow
numerem 6/12, obreb ewidencyjny Cztery,

b) 6 m od potudniowej granicy od granicy dziatki istniejacej w dniu uchwalenia planu, oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 3/19, obreb ewidencyjny Cztery,

¢) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym SKDD,

d) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 4KDD;
5) 6MN, w odleglosci:

a) 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDZ,

b) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 6 KDD;
6) TMN, w odleglosci:

a) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 6 KDD,

b) 10 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDZ,

¢) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 7KDD.

3. Ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 1,2.

5. Ustala sie, zzastrzezeniem § 12ust.3, nastepujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy
1 kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 9 m,

b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:

a) forma zabudowy: dowolna,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 150 m?;
3) geometria dachu:

a) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, dach wielospadowy,
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b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych,
- symetryczne glowne potacie dachu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 50. W granicach terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 6MN polozona jest cze$¢
stanowiska archeologicznego nr AZP 18-28/28 m. 24, dla ktérego ustalono stref¢ archeologicznej ochrony
konserwatorskiej W III, o ktérej mowa w § 20 ust.1, oznaczong na czesci graficznej planu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 51. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 52. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL V.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IMN-MW
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 53. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN - MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Sposrod ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie uslug komercyjnych lub rzemieslniczych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 54. Ustala si¢ wymog wprowadzenia zwartego obszaru zieleni komponowanej zgodnie z cze$cia
graficzng planu. Dopuszcza si¢ zajgcie zwartego obszaru zieleni komponowanej pod obiekty budowlane, w tym
utwardzenie terenu, na powierzchni nie wigkszej niz 20% tego obszaru.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 55. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu, w odlegtosci:
1) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDD;

2) 6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem i symbolem literowym
4KR.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

4. Ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 2,0.

5. Ustala sie, zzastrzezeniem § 12ust.3, nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej wielorodzinnej: 14 m,
b) mieszkaniowej jednorodzinnej: 9 m,
¢) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej: dowolne,
b) mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- forma zabudowy: dowolna,
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 150 m?;
3) geometria dachu:
a) budynku mieszkaniowego wielorodzinnego:
- rodzaj dachu: dach ptaski, dach polptaski, dach dwuspadowy, dach wielospadowy,
- parametry dachu potplaskiego, dwuspadowego i wielospadowego:
-- kat nachylenia potaci dachowych: 11°-45°,
-- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych,
-- symetryczne gtéwne potacie dachu.
b) budynku mieszkaniowego jednorodzinnego:
- rodzaj dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy,
- parametry dachu:
-- kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
-- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych,
-- symetryczne gtdéwne polacie dachu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 56. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 57. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL VL.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: IMW, 2MW i 3SMW
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 58. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 59. Na terenie oznaczonym numerem isymbolem literowym 3MW ustala si¢ wymog wprowadzenia
zwartego obszaru zieleni komponowanej zgodnie z czg$cig graficzng planu. Dopuszcza si¢ zajecie zwartego
obszaru zieleni komponowanej pod obiekty budowlane, wtym utwardzenie terenu, na powierzchni
nie wigkszej niz 20% tego obszaru.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 60. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.
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2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, dla terenu oznaczonego
numerem i symbolem literowym:

1) IMW, w odlegtosci:

a)4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 2KR,

b)4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 1KR,

c)4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 3KR;

2) 2MW, w odlegtosci:
a) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDD,
b) 4 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDZ;
3) 3MW:

a) w odlegtosci 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem isymbolem literowym
1KDD,

b) w odleglosci 6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem
i symbolem literowym 4KR,

¢) po zachodniej granicy zwartego obszaru zieleni komponowane;j,
d) 4 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDZ.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

4. Ustala si¢ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 2,0.

5. Ustala sie, zzastrzezeniem § 12ust.3, nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 14 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach potptaski, dach dwuspadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 61. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 31.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 62. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL VII.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 4MW
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 63. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 64. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu, w odlegtosci:
1) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 3KDD;

2)6 m od granicy terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego numerem i symbolem
literowym 4MN;

3) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 5KDD;

4) 6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem i symbolem literowym
TKR;

5) 6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem i symbolem literowym
6KR;

6) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 2KDD.

3. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

4. Ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 2,0.

5. Ustala sie, zzastrzezeniem § 12ust.3, nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy
1 kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej: 14 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach polptaski, dach dwuspadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 65. W granicach terenu potozona jest cze$¢ stanowiska archeologicznego nr AZP 18-28/44 m. 27, dla
ktorego ustalono strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej W III, o ktérej mowa w § 20 ust. 1,
oznaczong na cze¢sci graficznej planu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 66. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 67. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
W zwiazku z uchwaleniem planu nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci (nie zmieni si¢ przeznaczenie
terenu ani faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci).

DZIAL VIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw: 1IMW-U, 2MW-U, 3SAMW-U i 4MW-U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 68. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug.

2. Sposrod ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ustug komercyjnych lub rzemieslniczych.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 69. 1. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, dla terenu oznaczonego
numerem i symbolem literowym:

1) IMW-U w odlegtosci:

a) 10 m od wschodniej granicy dziatki istniejacej w dniu uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji
gruntow numerem 277/2, obrgb ewidencyjny Dwa z zastrzezeniem istniejacego budynku,

b) w odlegtosci 4 m od granicy terenu drogi gtownej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDG,
¢) w odleglosci 4 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDZ,

d) w odlegtosci 4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem
i symbolem literowym 1KR;

2) 2MW-U w odlegtosci:

a)4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 1KR,

b) od granicy terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego numerem i symbolem literowym
1KR, wyznaczonej przez istniejacg w dniu uchwalenia planu zabudowg,

c)4 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 2KR,

d) 10 m od wschodniej granicy dziatki istniejacej w dniu uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji
gruntéw numerem 277/2, obreb ewidencyjny Dwa;

3) 3MW-U, w odlegtosci:

a)4 m od granicy terenu komunikacji drogowe] wewngtrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 1KR,
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b) 4 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDZ;
4) 4MW-U, w odlegtosci:

a)6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 7KR,

b) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym SKDD,

¢)6 m od granicy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego numerem isymbolem
literowym 6KR.

3. Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow wymaga
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

5. Ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 2,0.

6. Ustala si¢, zzastrzezeniem § 12ust.3, nast¢gpujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: 14 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach potptaski, dach dwuspadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 70. W granicach terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 4MW-U polozona jest czes¢
stanowiska archeologicznego nr AZP 18-28/44 m. 27, dla ktérego ustalono strefe¢ archeologicznej ochrony
konserwatorskiej W III, o ktorej mowa w § 20 ust. 1, oznaczong na czgséci graficznej planu.

§ 71. Dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Miastko oraz Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, potozonego w granicach terenu oznaczonego numerem isymbolem
literowym 1MW-U, obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 22.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 72. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 73. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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DZIAL IX.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 1U
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 74. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: U — teren ustug.
2. Sposrod ustug dopuszcza si¢ lokalizacje wyltgcznie ustug komercyjnych lub rzemieslniczych.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 75. 1. Ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 32%.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, w odlegtosci:

1) 4 m od granicy terenu drogi gldwnej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDG;

2) 6 m od granicy terenu drogi dojazdowej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDD;

3) 4 m od granicy terenu drogi zbiorczej, oznaczonej numerem i symbolem literowym 1KDZ.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

4. Ustala si¢ nadziemna intensywno$§¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,6.

5. Ustala sig, zzastrzezeniem § 12 ust.3, nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej: 6,5 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach polptaski, dach dwuspadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 76. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 31.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 77. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL X.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 1IKDG
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 78. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDG — teren drogi glownej.
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2. Obowiazuje organizacja skrzyzowania z droga zbiorczg oznaczong na czesci graficznej planu numerem
i symbolem literowym 1KDZ w formie skrzyzowania skanalizowanego lub ronda.

3. Ustala si¢ przebieg cze$ci pasa drogowego w oznaczonych na czg$ci graficznej planu liniach
rozgraniczajgcych po dziatkach lub cze$ciach dziatek istniejgcych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych
w ewidencji gruntow numerem: 9/3, 23, 25/1, 25/3, 26/6 1 37, obr¢b ewidencyjny Cztery.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 79. Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 80. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL XI.
Ustalenia szczegélowe dla terenow: 1KDZ i 2KDZ
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 81. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej.
2. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na cze$ci graficznej planu liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 1KDZ po dziatkach lub czgéciach dzialek,
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem: 4, 22, 26/6, 26/8, 27/8,
29/1,30/1, 121/2 i 149, obreb ewidencyjny Cztery;

2)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 2KDZ po dzialkach, istniejacych w dniu
uchwalenia planu, lub czeéciach dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 30/1, 32/5, 121/2,
149 1 203, obreb ewidencyjny Cztery.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 82. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1KDZ — 18 m i zgodnie z czgScig graficzng planu;
2) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 2KDZ - zgodnie z czgécia graficzng planu.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji.

3.Dla terenu 1KDZ ustala si¢ urzadzenie drogi publicznej jako ulicy z wydzielonym chodnikiem
przynajmniej po jednej stronie jezdni, drogg rowerow3q i nasadzeniami drzew po obu stronach jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 83. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL XII.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 3KDZ
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 84. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDZ — teren drogi zbiorczej.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na czesci graficznej planu liniach rozgraniczajacych
po dziatkach Iub czgsciach dzialek, istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow
numerem: 4, 6/7, 22, 23130/1, obreb ewidencyjny Cztery oraz 309, 310, 3121313/1, obrgb ewidencyjny
Wegorzynko.
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Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 85. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych - 30 m izgodnie
z cze$cig graficzng planu.

2.Nie wystgpuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji.

3. Ustala si¢ urzadzenie drogi publicznej jako ulicy z wydzielonym chodnikiem przynajmniej po jednej
stronie jezdni i drogg rowerowa.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 86. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
W zwiazku z uchwaleniem planu nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci (nie zmieni si¢ przeznaczenie
terenu ani faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci).

DZIAL XIII.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KDD i 2KDD
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 87. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na czgsci graficznej planu liniach rozgraniczajacych:

1)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 1KDD po dzialkach lub cze$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem: 9/4, 23, 25/1, 26/6,
27/2,27/5,29/1 1 30/1, obreb ewidencyjny Cztery oraz 312, obreb ewidencyjny Wegorzynko;

2) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 2KDD po dzialkach lub czesciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem: 6/38, 21/12, 21/13,
21/25121/30, obrgb ewidencyjny Cztery.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 88. 1. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych:

1) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 1KDD - 6,5 m, zgodnie z czgécig graficzng
planu;

2) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 2KDD — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji.

3. Ustala si¢ urzadzenie jako ulica z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 89. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL XI1V.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 90. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na cze$ci graficznej planu liniach rozgraniczajacych:
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1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 3KDD po dzialce istniejacej w dniu uchwalenia
planu, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem: 198/2, obreb ewidencyjny Cztery;

2) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 4KDD po czgsci dzialki istniejgcej w dniu
uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem: 196/8, obreb ewidencyjny Cztery;

3)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym SKDD po dzialkach lub cze¢$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 6/27 i 195/4, obreb
ewidencyjny Cztery;

4) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 6KDD po dzialkach lub cze$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 309, 3101 312, obrgb
ewidencyjny Wegorzynko;

5)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 7KDD po czgéci dzialki istniejacej w dniu
uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 149, obreb ewidencyjny Cztery.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 91. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych :
1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 3KDD — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 4KDD — zgodnie z czgécig graficzng planu;
3) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym SKDD — zgodnie z czgscig graficzng planu;

4) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 6KDD — 10 m izgodnie zcze$cig graficzna
planu;

5) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 7KDD — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

2.Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji.

3. Ustala si¢ urzadzenie jako ulica z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 92. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

DZIAL XV.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR i 7KR
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 93. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na cze$ci graficznej planu liniach rozgraniczajacych:

1)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 1KR po dzialkach lub czeg$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 26/5, 27/1, 27/8, 29/1,
32/1, 32/5, 32/7, 38/1, 38/5, 207/17 1 266, obreb ewidencyjny Cztery;

2)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 2KR po dzialkach lub cze$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 207/17 1266, obrgb
ewidencyjny Cztery;

3)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 3KR po dziatkach lub czes$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntéw numerem: 29/1, 32/1, 32/5, 204/6
1207/17, obreb ewidencyjny Cztery;

4)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 4KR po dzialkach lub cze$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 19/1, 20, 231 30/1,
obreb ewidencyjny Cztery;
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5)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym SKR po cze$ci dzialki istniejacej w dniu
uchwalenia planu, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 21/12, obreb ewidencyjny Cztery;

6) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 6KR po dzialce istniejacej w dniu uchwalenia
planu, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 6/40, obreb ewidencyjny Cztery;

7)dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 7KR po dziatkach lub czg$ciach dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu, oznaczonych w ewidencji gruntow numerem: 6/22 i 195/1, obreb
ewidencyjny Cztery.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 94. Dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1KR w celu zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego, o ktorym mowa w §11 ustala si¢ zakaz polgczenia tego terenu zdroga publiczng
przylegajaca do jego granic od strony zachodniej, przebiegajaca poza granicami planu.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikac

§ 95. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych :
1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1KR — 5,5 m i zgodnie z cze$cia graficzna planu;

2) dla terenu oznaczonego numerem isymbolem literowym 2KR — 10,5 m izgodnie z czeScia graficzng
planu;

3) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 3KR — 6 m i zgodnie z cze$cia graficzna planu;
4) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 4KR — zgodnie z czgécia graficzng planu;
5) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym SKR — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
6) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 6 KR — zgodnie z czg$cia graficzng planu;
7) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 7KR — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji.

3. Ustala si¢ urzadzenie jako ciag pieszo — jezdny.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 96. Wysokos$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

DZIAL XVI.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 1KPP i 2KPP
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 97. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KPP — teren komunikacji pieszej.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 98. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ terenu komunikacji pieszej w liniach rozgraniczajacych:
1) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 1KPP — 10 m i zgodnie z cze$cig graficzng planu;
2) dla terenu oznaczonego numerem i symbolem literowym 2KPP — 6 m i zgodnie z czg$cia graficzng planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 99. Wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
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DZIAL XVII.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 11E
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 100. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: IE — teren elektroenergetyki.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 101. 1. Ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu, po granicy terenu drogi
dojazdowej oznaczonej numerem i symbolem literowym 5KDD.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

4. Ustala si¢ nadziemnag intensywno$¢ zabudowy jako stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,6.

5. Ustala si¢, zzastrzezeniem § 12ust.3, nastepujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy
i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) infrastruktury technicznej: 8,5 m,
b) pomocniczej: 6 m;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, dach polptaski, dach dwuspadowy,
b) parametry dachu:
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 45°,
- jednakowy kat nachylenia potaci dachowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 102. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzagcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
W zwiazku zuchwaleniem planu nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci (nie zmieni si¢ przeznaczenie
terenu ani faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci).

DZIAL XVIIIL.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 1L
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 103. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: L — teren lasu.
§ 104. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 105. W granicach terenu potozona jest czgs¢ stanowiska archeologicznego nr AZP 18-28/28 m. 24, dla
ktoérego ustalono strefe archeologicznej ochrony konserwatorskiej W III, o ktorej mowa w § 20 ust. 1,
oznaczong na czg¢sci graficznej planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 106. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

DZIAL XIX.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ZP
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 107. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej.
§ 108. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 109. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 110. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL XX.
Ustalenia szczego6lowe dla terenu 1CZ
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 111. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: CZ — teren cmentarza zamknietego.
§ 112. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 113. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 114. Teren stanowi czg$¢ cmentarza ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miastko oraz
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla ktorego ustalono stref¢ ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §21.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 115. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.
W zwiazku z uchwaleniem planu nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci (nie zmieni si¢ przeznaczenie
terenu ani faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci).

DZIAL XXI.
Przepisy koncowe

§ 116. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.
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§ 117. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miastku

Tomasz Borowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/286/2025
Rady Miejskiej w Miastku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W MIASTKU, W OBREBIE EWIDENCYJNYM

CZNA

CZESC GRAFI

83/4 MIASTKO
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miastko
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta

LEGENDA
granice obszaru objetego planem miejscowym
0. Oznaczenia ogolne

EI granica administracyjna miasta

tereny le$ne, zadrzewienia

tereny niezabudowane, taki, nieuzytki, zielen ekologiczna

\:‘ cieki i zbiorniki wodne

SYTUACJIA PLANISTYCZNA - stan na X.2015 r.

112

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw

podziat miasta na jednostki urbanistyczne (opis w tekscie)

1.1 Istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenéw o podstawowej funkji:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z drobnymi ustugami

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z drobnymi ustugami

tereny zabudowy gospodarczo-garazowej, tereny komunikacyjne - parkingi

tereny zieleni cmentarnej

z dnia 28 listopada 2025 r.

1.2 Obszary zdecydowanego przeznaczenia terendw wg obowigzujgcych planéw miejscowych o podstawowej funkgji:

| | | I | | | | | | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| | | | | | | | | | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
| | | | | | | | | | tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowej, zieleni publicznej

il o84 1.3 Nowe tereny rozwojowe projektowane w studium, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu:

W tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

m tereny infrastruktury technicznej

'A',l
LT/

/Pl"Jf rezerwa terenu w strefie C2 dla rozwoju funkcji gospodarczych i infrastruktury technicznej

Nowe tereny rozwojowe projektowane w studium zlokalizowane w bezposrednim otoczeniu miasta, o dominujacym przeznaczeniu:
|| MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1.5 Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie odnawialng o mocy przekraczajgcej 100kV:

[Z5  obszary planowanej lokalizacji ogniw fotowoltaicznych

M obszary planowanych przedsiewziec o charakterze publicznym, realizowanych jako zadania wtasne gminy

h BaLony Loco
Yy Sr

4. Zasady ochrony lokall

przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

Istniejgce elementy osnowy ekologicznej do ochrony i wzmocnienia:

wg "Projektu Studium korytarzy i hw
dla potrzeb planowania przestrzennego" (2014)

lokalne ptaty ekologiczne - ekosystemy wodne

subregionalne i lokalne ptaty ekologiczne

Lokalne wartosci dziedzictwa kulturowego i krajobrazu - wskazane do ochrony:

obiekty figurujace w ewidencji zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - do weryfikacji przy opracowywaniu
Gminnej Ewidencji Zabytkéw
% 'tereny zieleni cmentarnej - czynne cmentarze (b) - w ewidencji wojewddzkiej

ﬁ strefy ochrony konserwatorskiej cmentarzy

zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne - numeracja zgodna z zat.1 do tekstu Uwarunkowan:
@ 111| - stanowiska obszarowe
e 111

- stanowiska punktowe

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

- drogi krajowe nr 21 (ul. Szewska, Wybickiego, Stupska) - klasy G
- drogi gminne - ulice miejskie - klasy L lub D
projektowane elementy sieci drogowej:
projektowane drogi klasy Z

przebieg drég wg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozostate elementy systemu komunikacji:
trasy regionalne nr 126

[—]
-2
@ lokalizacja skrzyzowan w ciggu projektowanych drég
—
[nowa]

W/] projektowane tereny infrastruktury technicznej dla zaspokojenia potrzeb komunalnych

6. Obszary do przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

m obszar zdegradowany wskazany do rewitalizacji wg dokumentéw gminnych
% tereny historycznych cmentarzy do rehabilitacji
7. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic plany miejscowe

nowe tereny inwestycyjne projektowane w studium

ES] obszary planowanej lokalizacji ogniw fotowoltaicznych
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ZALACZNIK

DO UCHWALY NR XXI11/286/2025 RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU
Z DNIA 28 LISTOPADA 2025 R.
CZESC GRAFICZNA

NR 1

TYTUL OPRACOWANIA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W MIASTKU, W OBREBIE EWIDENCYJNYM
83/4 MIASTKO

SKALA OPRACOWANIA: 1:1000

Uktad wspotrzednych 2000 (strefa 6 - EPSG2177)
Plan miejscowy opracowany z wykorzystaniem kopii mapy zasadniczych w postaci wektorowej wykonanej w dniu 28 marca 2023 r. i wydanej

L__Id: FOB6BFDB-AC68-4761-8CA3-4C32640EFEBD. Podpisany.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI111/286/2025
Rady Miejskiej w Miastku
z dnia 28 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Miastku
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 54 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstva w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Miastku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie
ewidencyjnym 83/4 Miastko, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji
publicznej, oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miastka.

W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
W wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
nie zostaly wniesione zadne uwagi do tego projektu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI111/286/2025
Rady Miejskiej w Miastku
z dnia 28 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Miastku
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Rozstrzygnigcie dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w Miastku, w obrgbie ewidencyjnym 83/4 Miastko, sporzadzone zostato na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) i art. 7 ust. 1 pkt. 2, 3 i 3a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w nawigzaniu
do ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko™.

Rada Miejska w Miastku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty.
Jedna z kategorii zadan wilasnych gminy obejmuje infrastrukture techniczng. Pod pojgciem
infrastruktury technicznej (zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) nalezy rozumie¢ —
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
1 telekomunikacyjnych. Do zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej naleza
sprawy: gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego; wodociaggow
1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci i1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadoéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz; dziatalnosci w zakresie
telekomunikacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie
ewidencyjnym 83/4 Miastko, stanowig:

1) budowa nowych 1 modernizacja istniejagcych publicznych drog gminnych wraz
z drogowymi obiektami inzynierskimi;

2) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejacych jak i budowa projektowanych sieci
wodno-kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej
do wykonania projektowanych przylaczy;

3) budowa ciggdéw pieszych.

3. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozie skutkoéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony
w wyniku zaméwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.
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§ 2. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1, nalezacych do zadan wtasnych gminy 1 zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie
ewidencyjnym 83/4 Miastko odbywaé powinna si¢ zgodnie z zalozeniami okreslonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Miastko.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m. in.
Prawa budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy (wlasciwych organow administracji publicznej lub samorzadowych
zaktadow budzetowych), zgodnie z przepisami ustawy z dnia z 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.

4. Dzialania podejmowanie w zakresie rozwoju i modernizacji infrastruktury powinny odbywaé
si¢ systematycznie oraz w ramach mozliwosci — kompleksowo, np. budowa i modernizacja
drog wraz z budowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej, co pozwala zdoby¢
oszczednosci zardwno finansowe, jak i czasowe oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.

5. Zaleca si¢ biezagce monitorowanie 1 koordynowanie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, na wszystkich etapach tj., budowy, rozbudowy 1 modernizacji sieci.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami. Nalezy realizowa¢ programy budowy, nie tylko dajac
gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji zamierzenia, ale réwniez gwarantujagc wysoka jakos
wykonania inwestycji.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace
zadaniami wlasnymi gminy, bedg finansowane ze srodkow wilasnych wtasciwych operatoréw
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane bedg przez budzet gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).
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§ 5. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 odbywac¢ sie bedzie poprzez srodki
pochodzace z nastepujacych zrodet:
1) z dochodow gminy;
2) ze s$rodkoéw zewnetrznych, poprzez wspoétfinansowanie, w zakresie dostgpnych $rodkow
pomocowych lub dotacji;
3) z kredytow bankowych lub udzielanych przez fundusze;
4) udziatow inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI111/286/2025
Rady Miejskiej w Miastku

z dnia 28 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej ,,planem”)
zostal opracowany na podstawie Uchwaly Nr XL/360/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia
30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie ewidencyjnym 83/4 Miastko. Teren objety projektem
planu potozony jest w poéinocno-srodkowej cze$ci miasta Miastko, w obrgbie ewidencyjnym
Cztery, ograniczony ulicg Czeresniows, ulica Lakowa, ulica Pitsudzkiego i ulica Gen. Wybickiego
(droga krajowa nr 21). Powierzchnia terenu objetego projektem planu wynosi ok. 19,4 ha.

Na przedmiotowym obszarze czgSciowo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej Osiedla ,,Czeresniowe” w Miastku
przyjety Uchwalg Nr 96/V1/2012 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej Osiedla ,,Czeresniowe” w Miastku. Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wejscie w zycie planu miejscowego,
uchwalonego niniejsza Uchwata, powoduje utrate mocy tej czeSci obowigzujacego planu
miejscowego, ktora odnosi si¢ do objetego nim terenu.

Plan zostal opracowany w celu:

e ustalenia przebiegu planowanej drogi zbiorczej wraz z terenem skrzyzowania z ulica
Wybickiego (droga krajowa nr 21) i ulicg Fabryczna,

e wyznaczenia nowych drég niezbednych do obstugi Osiedla Czeresniowego oraz terendw
przylegtych,

e przeznaczenia czgsci terenow pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng
1 mieszkaniowo-ustugowa na wniosek wtascicieli gruntow,

e przeznaczenia czgsci terenéw pod zabudowe ustugowa zgodnie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

projekt planu, w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zawiera regulacje zmierzajagce do komponowania przestrzeni w sposob harmonijny
oraz kontynuowania lokalnych zasad ksztattowania architektury budynkéw i zespotow
zabudowy;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju:

projekt planu, w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony 1 ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawiera regulacje
zmierzajace do utrzymania rownowagi przyrodniczej i ksztattowania zabudowy, urzadzen
budowlanych oraz wodnych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe:

projekt planu, w szczegolnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zawiera regulacje zmierzajace
do ksztattowania przestrzeni w sposob harmonijny, nawigzujacy do istniejacej zabudowy
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i krajobrazu, oraz kontynuowania lokalnych zasad ksztaltowania architektury budynkoéw
1 zespotow zabudowy;
4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

1 le$nych. ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

projekt planu, w szczegdlnos$ci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw, zasad

ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, przyrody

i krajobrazu, zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu oraz

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, zawiera

regulacje zmierzajace do ksztattowania zabudowy, urzadzen budowlanych i wodnych zgodnie

z zasadami zrownowazonego rozwoju, ochrony §rodowiska, ochrony istniejagcych zasoboéw

wodnych, racjonalnego gospodarowania wodami oraz ograniczania wykorzystania gruntow

rolnych na cele nie zwigzane z rolnictwem; ustalenia planu m.in. takze:

- ograniczaja lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

- wprowadzajg zapisy nakierowane na utrzymanie rownowagi przyrodnicze;j,

- wprowadzaja zapisy ograniczajace szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wodno-
gruntowe.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary 1 obiekty podlegajace ochronie przyrody

oraz udokumentowane ztoza kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;:

projekt planu, w szczego6lnosci w grupie ustalen dotyczycacej zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zawiera regulacje zmierzajace

do ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodiczesnej, ustalenia
planu m.in.:

— wprowadzaja obowigzek ochrony stanowisk archeologicznych poprzez wymog
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach uregulowanych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

— wprowadzaja obowigzek ochrony obiektu nalezacego do dobr kultury wspodtczesne;;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb

ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegllnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.

1411):

projekt planu, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: zasad modernizacji,

rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy

systemoOw infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do zapewnienia ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami; ustalenia planu m.in.:

- wprowadzaja obowigzek zapewnienia w niezbednym zakresie zaopatrzenia wodnego
do gaszenia pozaréw,

- wprowadzaja obowigzek zabezpieczenia na obszarze objetym planem w niezbednym
zakresie: systemu alarmowego i1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrdodet
zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow i1 urzadzen stuzacych realizacji zadan
obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludno$ci przed
niebezpieczenstwami wynikajacymi z dzialan wojennych, klesk zywiotowych 1 zagrozen
srodowiskowych,

- ustalajg obowigzek organizacji wszystkich przejs¢ dla pieszych przez drogi w sposob
umozliwiajacy ptynne, bezkolizyjne polaczenie powierzchni chodnika i powierzchni
jezdni,
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- realizujg potrzeby dotyczace liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
7) walory ekonomiczne przestrzeni:

projekt planu, w szczegdlno$ci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenow, zawiera
regulacje zmierzajace do ekonomicznego gospodarowania gruntami i przestrzenig; ustalenia
planu czg$ciowo wyznaczaja nowe tereny pod zabudowe, ale rowniez dopuszczaja zabudowe
w zasiggu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (kontynuacja istniejacych struktur),
co pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni wraz z jednoczesnym obnizeniem kosztow
obstugi infrastrukturg techniczng, a ustalone wskazniki pozwolg na podnoszenie waloréw
ekonomicznych terendw objetych tym planem;
8) prawo wlasnosci:

projekt planu, w szczeg6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terenéw, zasad

ksztaltowania form zabudowy oraz wskaznikach ksztaltowania zagospodarowania terenu

zawiera regulacje respektujgce prawo witasnosci; ponadto w procedurze sporzadzania planu

zapewniono udziat spoteczenstwa m.in. poprzez uwzglednienie wnioskéw do projektu planu;
9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

projekt planu zawiera regulacje zgloszone 1 wymagane przez wilasciwe organy zwigzane
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; ponadto w procedurze sporzadzania planu, projekt
zostal uzgodniony z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) potrzeby interesu publicznego:

projekt planu, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenéw, zawiera

regulacje zmierzajace do ochrony interesu publicznego oraz uwzgledniajace jego potrzebys;

ustalenia planu m.in.:

- zapewniajg warunki do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,

- wprowadzaja obowigzek ksztattowania zagospodarowania terenow, lokalizacji obiektow
i zespotow zabudowy oraz ksztaltowania ich kompozycji w sposdb umozliwiajacy
tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie estetycznym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych:

projekt planu, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacej zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace
do zapewnienia rozwoju i wlasciwego utrzymania istniejacych systemow infrastruktury
technicznej, rozwoju nowych systemow oraz uwzglednia potrzeby rozwoju sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektroniczne;:

projekt planu byl sporzadzany przy udziale spoteczenstwa zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko:

- 0 przystapieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie
zwymogiem art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ogloszono w prasie, na tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow,

- zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono konsultacje spoleczne, po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu o ich
rozpoczegciu, sposobie, miejscach i terminie prowadzenia konsultacji spotecznych,

- wszelkie ogloszenia oraz projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
byty zamieszczane na stronach BIP Urzedu Miejskiego w Miastku;
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13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

projekt planu byt sporzadzany zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko; wszelkie ogloszenia oraz projekt zmiany planu wraz
prognoza oddzialywania na S$rodowisko byly zamieszczane na stronach BIP Urzedu
Miejskiego w Miastku;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

ustalenia projektu planu zawieraja zapisy o konieczno$ci zapewnienia zaopatrzenia w wode
zabudowy na catym obszarze objetym zmiang planu;
15) potrzeby zapobiegania awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego

1 srodowiska;

projekt planu, w szczegdlnoSci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terendw,
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zawiera regulacje:

— dotyczace magazynowania, sktadowania odpaddw i substancji niebezpiecznych,

— wykluczajagce lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko oraz przedsigwzig¢ potencjalnie znaczaco mogacych oddzialywac
na §rodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ dotyczacych obshugi komunikacyjnej
z infrastruktury techniczne;,

— nakazujace zachowanie odpowiednich warunkow akustycznych, a przy lokalizacji nowej
zabudowy uwzglednienie uwarunkowan hatasowych wynikajacych z funkcjonowania drog
publicznych oraz zastosowanie odpowiednich rozwigzan chronigcych t¢ zabudowe przed
hatasem:;

16) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji

projekt planu obejmuje obszar zlokalizowany w sasiedztwie zurbanizowanej tkanki
miejskiej. W granicach planu nie wystgpuja gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej, tj. klas
I-1I1, podlegajace ochronie prawnej. Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja dla obszaru
objetego planem rolniczego sposobu uzytkowania i1 zagospodarowania przestrzeni. Grunty
rolne zostaly wskazane pod zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w Studium.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
Burmistrz Miastka brat pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym wnioski zgloszone
do aktow planowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono
szereg analiz, w tym ekonomicznych i $rodowiskowych. Do projektu planu wykorzystano
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko. Wprowadzone
do planu zmiany w zagospodarowaniu terenow oraz sposobach korzystania z nich uwzgledniaja
zarOwno potrzeby ochrony stanu istniejgcego ich zagospodarowania jak rowniez wyniki
przeprowadzonych analiz oraz konsultacji spotecznych, wazac interes publiczny i interesy
prywatne.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego, walorow przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
m.in. poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

— projekt planu, w szczeg6lno$ci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenow,
zawiera ustalenia, ktére dopuszczaja zabudowg¢ w zasiegu istniejagcych sieci
infrastruktury technicznej (kontynuacja istniejacych struktur);

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu:

— projekt planu, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenow,
zawiera ustalenia, ktore dopuszczaja zabudowe w zasiegu istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej (kontynuacja istniejacych struktur);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow:

— projekt planu, w szczegdlnosci w grupie ustalen dotyczacych: zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury technicznej ustalajg obowiazek:

e organizacji wszystkich przej$¢ dla pieszych przez drogi w sposdb umozliwiajacy
ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni,

e niepowodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j,
pieszej przy lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi uzytkowych obiekty
matej architektury sluzacych rekreacji codziennej i1 utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak: wiaty
przystankowe, kosze na odpady, tawki, o§wietlenie, szyldy i tablice informacyjne;

4) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:

— projekt planu, w szczegodlnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenow,
zawiera ustalenia, ktére dopuszczaja zabudowg¢ w zasiegu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej (kontynuacja istniejacych struktur).

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w Miastku, w obrebie
ewidencyjnym 83/4 Miastko jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Miastko”, ktéra stanowi Zalacznik do Uchwaty Nr LVI/506/2022 Rady
Miejskiej w Miastku z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu uwzglednia uniwersalne planowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia

19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Ustalenia zawarte

w tresci projektu planu stuza zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

poprzez:

— obowigzek organizacji wszystkich przejs¢ dla pieszych przez drogi w sposéb umozliwiajacy
ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni,

— realizacj¢ iloSci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Do projektu planu sporzadzona zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu, ktora wskazuje najistotniejsze konsekwencje dla finanséw publicznych
w tym dla budzetu gminy.

Projekt planu nie wprowadza zapisow, ktore w istotny sposob ograniczaly beda mozliwosci
korzystania w sposob dotychczasowy z zabudowanych nieruchomosci ani takich, ktore spowoduja
spadek ich wartosci. Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego
planu miejscowego mozna wnioskowaé, ze do najistotniejszych proponowanych w planie
rozwigzan (zgodnie z przyjetymi w prognozie zalozeniami), ktorych realizacja bedzie powodowata
istotne wydatki po stronie finansoéw publicznych, nalezaty beda:

1) budowa nowych drog publicznych w tym odcinka drogi klasy Z — obwodnicy potnocne;j
Miastka oraz ulic klasy D obstugujacych nowo wyznaczone tereny budowlane wraz
z infrastrukturg przeznaczong dla pieszych i rowerzystow;

2) budowa nowych ciggow pieszych;

3) budowa nowych i rozbudowa istniejacych gminnych sieci infrastruktury techniczne;.

Jednakze, wszystkie te wydatki stanowig inwestycje istotne nie tylko z perspektywy lokalne;,
ale rowniez dla catego miasta, wynikaja z polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miastko, ktorych realizacja —
wynikajaca z uchwalenia planu — skutkowa¢ bedzie poprawa sposobu funkcjonowania struktury
miejskiej, podniesieniem jako$ci zycia mieszkancow, wzrostem cen warto$ci nieruchomosci
istniejacych, w tym w szczegolnosci objetych niniejszym planem miejscowym oraz zwigkszeniem
wpltywow do budzetu gminy wynikajacych z tytutu podatkéw od nieruchomosci naliczanych
od nowo wyznaczonych terendw o przeznaczeniu mieszkaniowym, ustugowym i komercyjnym.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zakresie oraz zgodnie z procedurg wskazang ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Miastko, przyjetego Uchwata Rady Miasta i Gminy Nr 60/L/98
z dnia 17 czerwca 1998 r., zmienionego Uchwatg Nr 54/1V/2004 Rady Miejskiej w Miastku z dnia
9 lipca 2004 r., Uchwalg Rady Miejskiej w Miastku Nr VII/42/2015 z dnia 27 marca 2015 r. oraz
Uchwalg Nr XXXV/305/2017 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 17 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Miastko.

Dla projektu planu zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko.

Wobec powyzszego przyjecie niniejszej Uchwaly staje si¢ zasadne.
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