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W nawiazaniu do pkt 11 porzadku obrad XXXVIi Sesji Rady Miejskiej w Miastku, zwotanej na
dzien 2 pazdziernika 2026 r., przedktadam w zataczeniu Panu Przewodniczacemu informacje
0 stanie zaawansowania prac zwigzanych z realizacja projektu w ramach Spotecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM) przy ul. Ogrodowej w Miastku.
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Miastko,dnia30.09.2026 r.

Informacja Burmistrza Miastka
o stanie zaawansowania prac zwigzanych z realizacjg projektu w ramach Spotecznej
Inicjatywy Mieszkaniowej {SIM) przy ul. Ogrodowej w Miastku

W grudniu 2023 r. Gmina Miastko, wspdlnie z trzynastoma innymi gminami oraz Krajowym
Zasobem Nieruchomoéci, powotata spétke Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN Battyk
Sp. z 0.0. Jej zadaniem jest realizacja inwestycji mieszkaniowych na wynajem w ramach
rzadowego programu wspierania budownictwa spofecznego i czynszowego, prowadzonego
we wspotpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomosci.

Program Spofecznych Inicjatyw Mieszkaniowych skierowany jest do oséb i rodzin, ktore
mimo stabilnych dochoddéw, nie posiadajg zdolnosci kredytowej umozliwiajgcej zakup
mieszkania na wiasno$é, a jednoczesnie nie kwalifikujg sie¢ do zasobu komunalnego. Celem
programu jest zwiekszenie dostepnosci mieszkan o umiarkowanym czynszu.

Na terenie Miastka planowana jest realizacja nowego osiedla mieszkaniowego przy
ul. Ogrodowej. Projekt obejmuje budowe czterech trzykondygnacyjnych budynkéw
wielorodzinnych, po 9 lokali mieszkalnych kazdy, co daje tacznie 36 mieszkann dwu-i
trzypokojowych. Inwestycja zostata podzielona na dwa etapy:

Etap | : budowa dwdch budynkéw (18 mieszkan),
Etap Il : budowa kolejnych dwdch budynkéw (18 mieszkan).

W ramach inwestycji przewidziano:

e montaz wind w kazdym budynku,

e ogrodki przy mieszkaniach parterowych,

e nowoczesny system ogrzewania oparty na pompie ciepta, instalacji

fotowoltaicznej oraz piecu gazowym jako zrédle wspomagajgcym.

Wizualizacje budynkéw oraz projekt zagospodarowania terenu dostepne sg pod adresem:
https://sim-kzn-baltyk.p!/gmina-miastko/
W marcu br. spétka uzyskata dla ww. inwestycji pozwolenie na budowe obejmujace budowe
zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczna.
W marcu br. zakoiczyta sie takze procedura podziatowa polegajgca na wydzieleniu z dziatki
56/6 obreb ewid. 0002 terenu pod projektowane osiedle. W wyniku podziatu zostata
wydzielona nieruchomos¢ nr 56/8.
Zarzad spotki sporzadzit plan inwestycyjny, zgodnie z ktérym spoétka zrealizuje budowe
zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu
i infrastrukturg techniczna przy ul. Ogrodowej w Miastku w dwéch etapach.
Termin rozpoczecia prac budowlanych zalezy od pozyskania finansowania inwestycji (kredytu
SBC oraz Funduszu Dopfat). Spétka planuje realizacje | etapu inwestycji (tj. dwa budynki
wielorodzinne, 9-lokalowe) w okresie: Il kwartat 2027 - 1l kwartat 2028r. Spétka czyni
starania, by rozpoczaé budowe pierwszego budynku jeszcze w 2026 roku, pod warunkiem
pozyskania finansowania ,,pomostowego” inwestycji.



Proces inwestycyjny powierzony spdice obejmuje prowadzenie catego, ztozonego procesu
inwestycyjnego, tj. od pozyskania gruntu na cele budowlane - zawarcie z gminami umoéw
uzyczenia/uzytkowania, poprzez projektowanie, uzyskanie pozwolenia na budowe, zlecenie
operatu szacunkowych nieruchomosci, aport nieruchomosci, pozyskanie finansowania,
wybér wykonawcdéw oraz materiatéw do realizacji inwestycji, budowe, wykonczenie, az do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku i jego zasiedlenie przez najemcéw oraz
rozliczenie inwestycji.

Zostaty wykonane: projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczny oraz
uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe na cztery budynki. Aktualnie architekci i
projektanci branzowi Spétki analizujg i zgtaszaja uwagi do dostarczonych przez biuro
projektowe - projektow technicznych.

W ramach inwestycji Spotka ze swoich srodkow wykona takze sie¢ kanalizacyjna.

W 2026 roku wykonano takze procedure podziatowa dziatki nr 56/6, w wyniku ktorej
wydzielona zostata dziatka nr 56/8, na ktérej zaplanowano inwestycje mieszkaniowa (I etap
projektowy).

Samorzad wspdlnie ze Spotka przeprowadzit takie czynnosci zwigzane z wniesieniem do
Spotki gruntu pod inwestycje (dziatka nr 56/8 obreb 0002 Miastko).

W tym celu dokonano wyceny nieruchomosci i na podstawie uchwaty nr XXV1/364/2026
Rady Miejskiej w Miastku z dnia 27.03.2026 r. przeprowadzono procedure podania do
publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

Umozliwito to podjecie stosownych uchwat przez Zgromadzenie Wspdlnikdw Spoétki.

W czerwcu br. ww. nieruchomos¢ zostata wniesiona przez Gmine Miastko aportem do Spétki.
Obecnie Spoétka posiada prawo wilasnosci do gruntu, na ktérym bedzie realizowana
inwestycja.

W maju br. Spétka ztozyta do Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) wniosek o udzielenie
finansowania zwrotnego (kredyt preferencyjny SBC) w ramach realizacji przez BGK
rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego na realizacje | etapu
inwestycji pn. ,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, na dziatce o nr ewid. gruntu 56/6
obreb 0002, jednostka ewidencyjna Miastko - Miastko — etap | (budowa zespotu dwéch
budynkéw)”.

W dniu 30.07.2026 r. Bank Gospodarstwa Krajowego ogtosit informacje o wynikach oceny
punktowej wraz z listg rankingowg ztozonych wnioskéw, ktorzy uzyskali pozytywng ocene
wiarygodnosci kredytowej.

Whiosek dotyczacy | etapu inwestycji w Miastku uzyskat wysoka ocene punktowg (125 pkt) i
zostat zakwalifikowany na wysokim, 19-tym miejscu, wsréd 190 wnioskdw. W zwigzku z
powyzszym spotka jest zobowigzana do ztoienia do banku szeregu dokumentéw (w tym
biznesplanu i prognozy finansowej). Na ich podstawie bank dokona oceny wiarygodnosci
kredytowej spotki i podejmie decyzje kredytowa.

W sierpniu biezacego roku Gmina Miastko, jako beneficjent wsparcia ztozyta wnioski o
bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Dopfat. Wnioski zostaty uprzednio
opracowane przez Spotke i przekazane Gminie celem ich ztozenia (dwa wnioski, osobno na
kazdy z dwéch etapow).

Spétka w 2025r. zlecita opracowanie wielobranzowego projektu budowlanego dotyczacego
budowy zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Inwestycja jest
podzielona na dwa etapy wykonawcze (po dwa budynki na etap).



Zostata wykonana dokumentacja umozliwiajaca uzyskanie pozwolenia na budowe. Nastepnie
wykonawca projektu dostarczyt Spotce projekt techniczny, ktéry posiada btedy i braki, ktére
wymagaja korekt i uzupetnien. Pomimo wielokrotnych monitow wykonawca projektu nie
skorygowat btedéw jak i nie uzupetnit brakéw w dokumentacji wskazanych przez Spoétke.
Wykonawca, pomimo uptywu terminéw wskazanych w harmonogramie, nie przedstawit
Spotce projektow wykonawczych.

Ze wzgledu na niewykonanie kompletnej dokumentacji projektowej oraz fakt, iz dostarczone
projekty techniczne zawierajg btedy i wymagajg korekt, Spotka nie jest w stanie ogtlosi¢
postepowania na wytonienie wykonawcy robét budowlanych. W zwigzku z powyziszym
Spétka rozwaza odstgpienie od umowy i skorzystanie z ustug innego biura
architektonicznego.

Inwestycja realizowana bedzie z poszanowaniem obowigzujagcych przepisow prawa
budowlanego oraz z uwzglednieniem tadu przestrzennego i potrzeb lokalnej spotecznosci.

W dniu 30 wrzesnia 2026 r. wptyneto pismo do Urzedu Miejskiego w Miastku z Banku
Gospodarstwa Krajowego, ze wniosek o udzielenie wsparcia z Funduszu Doptat w kwocie
3.835.983,67 zt spetnia wymagania do uzyskania wsparcia finansowego.

Jednoczednie Bank poinformowat o koniecznosci zastosowania procedury wynikajacej z art.
8b ust. 9 ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych. W
praktyce przepis ten oznacza, ze:

* Gmina Miastko przeszta pomysinie weryfikacje i znajduje sie na liscie podmiotéw
z zakwalifikowanym wnioskiem, a srodki sg zarezerwowane,

¢ whnioski innych samorzadéw zfozone wczesniej wyczerpaly juz budzet przewidziany
przez BGK na biezacy rok, umowa nie moze zostac podpisana natychmiast.

e zgodnie z ww. przepisem, wniosek Gminy automatycznie "przechodzi" do realizacji w
pierwszej kolejnosci z puli srodkéw finansowych przewidzianych na kolejny rok
budzetowy.

Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie jest zagroiony, a przyznanie dotacji zostato formalnie
potwierdzone przez BGK. Zawarcie umowy dotacyjnej oraz faktyczna wyptata Srodkéw
nastgpia po uruchomieniu nowego limitu budzetowego.

Ponadto informuje, iz tego typu sytuacja w BGK to standardowa procedura pod koniec roku.
Popyt na te doptaty jest ogromny, a mechanizm z art. 8b ust. 9 chroni Gmine przed
odrzuceniem wniosku gwarantuje on miejsce w kolejce po srodki z nowego rozdania.

W zatgczeniu pismo BGK Departamentu Funduszy Mieszkaniowych z dnia 30 wrzeénia 2026 r.
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Dot.: wniosku o udzielenie finansowego wsparcia z Funduszu Doptat w kwocie 3 835 983,67
zt, na realizacje przedsigwzigcia:
wnioskodawca: - Gmina Miastko
rodzaj przedsigwzigcia: . Finansowy udziat Beneficjenta wsparcia w przedsiewzigciu
realizowanym przez Inwestora polegajacym na tworzeniu
lokali mieszkalnych na wynajem —budowa w tym rozbudowa
lub nadbudowa budynku
adres przedsiewziecia: Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: bytowski
Gmina: Miastko
Miejscowos¢, ulica numer domu/numer lokalu:
Miastko, ul. Ogrodowa brak numer
rodzaj tworzonego zasobu: - Lokale mieszkalne na wynajem
liczba powstajacego zasobu: - Lokale mieszkalne na wynajem: 18

INFORMACJA O ROZPATRZENIU
WNIOSKU O UDZIELENIE FINANSOWEGO WSPARCIA

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) uprzejmie informuje, ze wyzej wymieniony wniosek
spefnia. wymagania do uzyskania finansowego wsparcia z Funduszu Doptat okreslone w
ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzig¢
mieszkaniowych  (ustawa) oraz w rozporzadzeniu ministra wiasciwego do spraw
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Ograniczony dostep

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydanym
na podstawie art. 19 ustawy.

Jednoczesnie informujemy, ze w zwigzku z tym, Ze na kwalifikacje oczekujg wnioski wczesniej
pozytywnie rozpatrzone przez BGK, obejmujace kwoty, ktdrych uwzglednienie (kwalifikacja)
spowoduje osiggniecie limitu dostepnych $rodkéw z przeznaczeniem na sfinansowanie wypfat
finansowego wsparcia, kwalifikacja Paristwa wniosku oraz zawarcie umowy o udzielenie
finansowggo wsparcia mozliwe bedzie stosownie do zasad udzielenia finansowego wsparcia
okreslonych w art. 8b ust. 9 ww. ustawy.

Jednoczednie informujemy, ze warunkiem udzielenia finansowego wsparcia jest zawarcie
umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 pkt 1 ustawy.
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